Stand: 30.08.2014

Burgerbeitrag

siehe auch unser Blrgerbuch: www.muenster-baut-neu.de/buergerbuch957

aktuelle Version unter: www.muenster-baut-neu.de/zukunftswerkstatt-buergerbeitrag ~ Arbeitsfassung fiir das Treffen

am 04.09.2014 - 19:00 h im

Zukunftswerkstatt Wohnen - Ringstral3en- / Heerdesiedlung in Munster - Hiltrup - Ost

Leitgrundsatz:

Homogene Struktur des Viertels muss erhalten bleiben!

Vorschlage und deren Diskussion

Einzelheiten unter: www.muenster-baut-neu.de/zukunftswerkstatt-buergerbeitrag

TOP 1: Leitgrundsatz:
Homogene Struktur des Viertels muss erhalten bleiben!
Der Schutz des Viertels durch den Bebauungsplan hat sich bewahrt und darf nicht angetastet werden!

Gerade die homogene Struktur, der bestehende Bebauungsplan und die angemessenen Grundstlicks-
groBen haben das Viertel in den letzten Jahrzenten vor einer Zersiedlung und vor einer Zerstérung des
angenehmen Wohnumfeldes bewahrt. [>Link...]

Leitgrundsatzt bei allen Treffen bestatigt:

1.Termin: 120 besorgte Biirger, die in erster Linie keine Verdichtung wollen.
Stichwort: ,Wer hat Sie gerufen?”

2.Termin:  Kleine Anzahl von Biirgern, die Veranderungen an ihren Grundstiicken wollen.
Immerhin Gber die Halfte der Teilnehmer, die eine wirkliche Verbesserung wollen und
die die Beschrankung auf bauliche Aspekte nicht sachgerecht empfinden.
Hochschule lehnt ganzheitliche Betrachtung ab. Deshalb, erfolgte die Bildung der
Burger-Arbeitsgruppe.
Versprechen des Bezirkshiirgermeisters Schmidt: , Keiner wird enteignet”

3.Termin:  Arbeitsgruppentreffen: Teilnehmer einstimmig gegen Verdichtung

4. Termin:  Viertelspaziergang: Birger besorgt, dass Verdichtung gegen den Willen
der Birger erfolgt. Mehrheitlich bestatigt: keine Verdichtung gewiinscht!

TOP 2:

Eigengenutzte Hauser Vorrang vor , Investorenmodellen” !
TOP 3:

~Senioren 2.0” brauchen VDSL ! (mit > 50Mbit/s)

VDSL Ausbau ist in Arbeit.

TOP 4:
Mobile Pflege in den eigenen vier Wanden

TOP 5:
Unterstiitzung Alterer bei Vermietung durch die Stadt

TOP 6:
Information iiber Forderungen beim barrierefreien Ausbhaues
Aufnahme der Beratung in das Forderprogramm der Stadt zur Energieeinsparung und Altbausanierung
als Baustein:

eBeratung beim barrierefreien Umbau
Die Stadt Miinster bietet hier zwar eine Beratungsstelle an, die weder bekannt ist, noch dem Thema in
seiner Bedeutung gerecht werden kann.

TOP 7:
Ausbau lokaler Lieferdienste

TOP 8:

Spielplatze erhalten! - Die Biirgerinitiative bleibt wachsam!

Vorstellung des SPD/Griinen-Antrages vom 17.08.2014: ,Spielplatz Pappelweg wiederherstellen” mit
dem dort angeregtem Ideenwettbewerb zur Gestaltung des Spielplatzes.

TOP 9:
Kindergartenplatze und U3-Betreuungsplatze ausbauen!

TOP 10:
Keine ErschlieBungskosten fiir Biirger

TOP 11:

Absenkung Biirgersteige wurde zum Ortstermin diskutiert

Ergebnis:  Kaum Bedarf, zu teuer, zu hohe Umlagekosten
Sanierungen von Gehwegen sollte immer so erfolgen, dass keine
Anliegerbeitrage entstehen.

TOP 12:

Hochwasserschutz

Eine weitere Versiegelung durch eine Verdichtung muss verhindert
werden. Infos fiir Biirger, wie die Grundstiicke besser gestaltet
werden kénnen, um kiinftig Hochwasserschaden zu vermeiden.

TOP 13:

Verkehrskonzept - Generationswechsel bringt auch mehr Autos

( zusatzliche Verdichtung wiirde dann zu Problemen fiihren!)

Erhohte Belastung fiir die beiden einzigen EinfahrtsstraBen (Fohrenweg + Ringstrale) und auch fiir:
Zedernweg, Ulmenweg als ,Sammelstraen”. Bei Verdichtung zusatzlich: Parkprobleme

TOP 14:
Behindertengerechter Zugang zum Bahnhof Hiltrup - mit 2 Aufziigen

Derzeit ist von der Bahn nur 1 Aufzug an Gleis 2 geplant. GroBer Umweg iiber lange Rampe fiir Busan-

reisende mit Fahrtrichtung Miinster und fiir Anwohner, die aus Hiltrup-Ost den Kulturbahnhof nutzen
wollen. 2 Aufziige erleichtern gehbehinderten auch den Weg zur Marktallee. Auf den 2. Aufzug sollte
bei der Bahn gedrangt werden.

TOP 15:
Verkehrsanbindung der Siedlung an die Prinzbriicke
Entflechtung Radfahrer/Autos, wenn die Prinzbriicke doch erhalten bleibt (vgl. BV-Sitzung 18.08.2014)

TOP 17

Direkter Radweg am Kanal entlang bis in die Stadt

Der Radweg wird derzeit an einer Stelle vom Kanal weg geflihrt und die Anbindung auf der Stadtseite
ist nicht optimal. Verbesserungen waren hier wiinschenswert.

TOP 18:

Erfolgreiche Stadtplanung in der RingstraBen- Heerdesiedlung

(bevor die Zukunftswerkstatt kam) kann Vorbild sein!

Die RingstraBen-/Heerdesiedlung mit der jetzt schon gesunden Struktur, dem derzeit optimal
verlaufendem Generationswechsel und den vielen Mehrgenerationshaushalten sollte Vorbild
auch fiir andere Stadtteile sein und nicht durch Verdichtung zerstort werden!

Kritikpunkte an dem Verfahren

1. Auswahl des falschen Viertels

Viertel ohne ,besondere Auffalligkeiten” mit einer homogenen Struktur am Rande einer Vorstadt von Miinster,
eignet sich kaum fiir ein auf Verdichtung ausgerichtetes Projekt.

2. Im Ersten Treffen wude schon deutlich, dass ein solches Verfahren mehrheitlich nicht gewiinscht wird

~Wer hat Sie gerufen?” fragte ein besorgter Biirger. Mehrheitsmeinung beim ersten Treffen war gegen eine Fortsetzung des bereits begon-
nen Verfahrens.

3. Antrag von Biirger nach erstem Treffen, ein geeignetes Viertel zu wahlen, wurde nicht entsprochen
Die angeforderte Rechtsmitelbelehrung erfolgte nicht.

4. Zum Teil 2 der ,,Zukunftswerkstatt” am 29.04.2014 wurde nur mit einer 3-Tagesfrist eingeladen
Sollte so die Zahl der kritischen Burger reduziert werden?
5. Forderung der Biirger zu Teil 2 der ,,Zukunfstswerkstatt”: Wenn das Verfahren schon nicht gestoppt wird,
die Dauer des Projektes zu verlangern und die Themen zu verbreitern, um eine wirklichen Gewinn zu ermaglichen,

wurden abgelehnt.

6. Das Meinungsbild wurde nicht korrekt erhoben. Die weder die Stadt, noch die MSA (FH Miinster) hat
offenbar keinen Anspruch auf wissenschaftlich korrektes Arbeiten. Ergebnisse konnen so unzutreffend sein.

Zitat von Frau Dr. Kreft-Kettermann: , Gestatten Sie mir jedoch den Hinweis, dass wissenschaftliche Methoden fiir den laufenden Prozess nicht
relevant sind.”

7. Mangelnde Unterstiitzung fiir ehrenamtlich tatige Biirger in der Arbeitsgruppe

Hinweis auf Online-Version zur Abstimmung der Arbeitsgruppe wurde nicht weitergegeben. Abstimmung war so erschwert.

Auf die Frage nach Hilfen, wie man Meinungen korrekt erhebt, antwortete Frau Dr. Kreft-Kettermann: ,Bitte sehen Sie mir nach, dass die von
lhnen erbetene Zusammenstellung von Literaturhinweisen und -quellen zum Thema ,Meinungsbildung’ (wissenschaftliches Portfolio) nicht Auf-
gabe der Verwaltung ist.”

8. Zugesagte Ergebnisoffenheit wird nicht eingehalten - Zielrichtung Verdichtung gegen Biirgerwillen vorgegeben
http://www.muenster.de/stadt/stadtplanung/raum-wohnen.html

.Neues Wohnen im Bestand
... Ein weiteres Modellprojekt betrifft den Wohnstandort Hiltrup-Ost. .... ,,

Es geht nicht um Verbesserung und Sorgen der Biirger, sondern einzig um die Schaffung von neuem Wohnraum = Verdichtung!

Im Gegensatz zu den bisher mit uns Anwohnern gefiihrten Gesprachen steht das Projekt so unter einem ganz anderen Licht.
Es scheint der Stadt in keiner Weise um die Entwicklung des Viertels im Sinne ihrer Bewohner zu gehen, sondern schlicht und ergreifend um die
Bereitstellung von Bauflachen in einem historisch bedingt diinn besiedeltem Stadteil.

9. Legimitierung des Verfahrens ist fraglich
Gibt es einen dokumentierten Handlungsauftrag der Politik an die Verwaltung, ein solches Verfahren zu veranlassen?

Verfahren wurde mit Ergebnissen gestartet, deren Herkunft intransparent ist. Die Biirger wurden nicht vor dem Beginn des Verfahrens informiert
und Ihnen so die Chance auf Mitsprache und Rechtsmittel verwehrt.

10. Das Verfahren entspricht nicht den Anspriichen einer Zukunfstwerkstatt

Aus Wikipedia: , Eine Zukunftswerkstatt lasst sich tberall dort einsetzen, ,,wo Menschengruppen Probleme haben, bei denen sie mit herkommli-
chen Mitteln nicht weiterkommen...Die Hauptziele der Zukunftswerkstatt sind Zugange zu Lésungen finden, die die Teilnehmer zuvor vergeblich
suchten. Das Thema gilt es perspektivistisch und klar zu durchdringen (neue Sichtweisen gewinnen),ein Gefiihl fiir die Zukunft zu entwickeln
(Personlichkeit riickt in den Mittelpunkt) und Selbsterfahrung zu machen (Abbau von Angsten vor der Zukunft, erlangen von personlicher Zuver-
sicht, Vertrauen auf die eigene Kraft)."

Probleme im Viertel sind nicht hinreichend vorhanden, ganzheitliche Betrachtung fehlt, Modellcharakter fiir die Stadt ist nicht gegeben (Randzel-
le einer Kleinstadt vor den Toren der Stadt Miinster).

11. Ist unser Einsatz iiberhaupt gewollt?

Internetseite der Stadt Miinster zum Projekt Zukunftswerkstatt RingstraBBen-/ Heerdesiedlung belegt die
vorab festgelegte Zieldefinition: bauliche Verdichtung!
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Stadtentwicklung . Wohnen - Herausforderungen fiir die Stadtentwicklung

stra_tegilsche S_t?(‘lit‘ und Munster wéchst. Die gute Wirtschaftsentwicklung und die hche Wohn- und Lebensqualitit zéhlen zu den Faktoren, die Munster fur viele Menschen attraktiv macht. Im Gegensatz zu vielen anderen
SR T Kommunen in NRW wird die Bevélkerung in Minster daher in den néchsten Jahren weiter zunehmen. Auch die sinkenden HaushaltsgréBen filhren dazu, dass verstédrkt Wohnraum nachgefragt wird.

Raumliche
Stadtentwicklung Aktuell hat die Stadt Minster daher einen angespannten Wohnungsmarkt. Eine insgesamt erhéhte Wohnungsnachfrage trifft derzeit auf ein stetig knapper werdendes Wohnungsangebot: Steigende Mieten

und Wohnfldchenpreise sind die Folge. Die Auswirkungen betreffen sowohl den Mietwohnungsmarkt als auch den Markt fir selbstgenutztes Wohneigentum. Besonders angespannt ist die Situation fur
untere Einkommensgruppen, da gerade das Angebot an &ffentlich geférderten Wohnungen zu gering ist.

Zentren

Wohnen
Die derzeitigen Wohnungsmarktprobleme sind auch das Ergebnis eines aktuell nicht ausreichend verfiigbaren Baulandangebotes; ohne ein ausreichendes Angebot an baureifen Grundstticken, die zur

Arbeitskreis "Wohnen in richtigen Zeit, in der richtigen Lage und vor allem zu einem angemessenen Preis auch tatséchlich zur Verfligung stehen, kann der Wohnungsmarkt - sozialgerecht - nicht funktionieren.
Miinster”

Diesen Herausforderungen will die Stadt Miinster begegnen, denn ansonsten kénnten die Folgen eine Abwanderung (ins Umland) und eine Verdrdngung einkommensschwacher Haushalte sein und damit
eine nicht mehr fur alle Bevélkerungsgruppen ausgewogene Wohnraumversorgung. Daher ist die Wohnungs- und Siedlungsflachenpolitik der Stadt ein bedeutendes Handlungsfeld.

Handlungskonzept Wohnen

:‘;ﬂ:ngn‘:;cuh“g Zentrales Instr t der Wol gspolitik ist das Handlungskonzept Wohnen. Die nachfolgenden Seiten informieren ausfiihrlich iiber dieses Konzept. AuBerdem finden Sie weitere
Informationen zu den Themen Arbeitskreis "Wohnen in Miinster"”, Sozialgerechte Bodennutzung und Wohnbaulandentwicklung.

Weiterfiihrende Informationen:
I Gewerb:

B2 Kompendium Handlungskonzept Wohnen (PDF, 2.517 kB)

Das Stadtplanungsamt der Stadt Miinster hat einen Leitfaden zum Handlungskonzept Wohnen erstellt. Dieses Kompendium bietet einen leicht verstandlichen Uberblick iiber die Ziele und einzelnen Bausteine des Konzeptes. Weitere
T S T e t Informationen zum Handlungskonzept Wohnen finden Sie unter dem Menupunkt ,Handlungskonzept Wohnen™.

g
e e £ Broschire "Wohnstandort - Entwicklung Minster" (PDF, 4.750 kB)

Das Stadtplanungsamt der Stadt Minster hat die Broschiire ,Wohnstandort-Entwicklung Minster" veréffentlicht. Damit wendet sich die Stadt an Blrgerschaft und Fachéffentlichkeit und wirbt um Versténdnis und Unterstiitzung fir die

AT Aktivierung von Standorten fur den GeschoBwohnungsbau im Siedlungsbestand. In burgerfreundlicher Sprache und Form wird die Argumentationskette zur Wohnstandortentwicklung aufbereitet.

Stadtplanung | |

Neues Wohnen im Bestand
Verkehrsplanung

Im Zuge eines modellhaften Handlungsansatzes erprobt das Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanungen im Bahnhofsviertel Strategien zur Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen fir Neues Wohnen im Bestand. Das
Ansprechpartner Ziel ist, diesen Buro- und Dienstleistungsschwerpunkt Mansters durch einen Ausbau des Wohnens nachhaltig zu stérken. Die ISG-Bahnhofsviertel Munster e.V. unterstutzt das Anliegen.

Die Eigentimer des Bahnhofsviertels sind Ende 2011 in Kooperation mit der ISG-Bahnhofsviertel Munster e.V. und unter Mitwirkung der Sparkassenimmobilien GmbH Uber die Ergebnisse einer Potenzialanalyse der Stadtverwaltung und tber
ne Einschatzung zur Immobilienmarktsituation informiert worden. AuBerdem wurde eine durchgefiihrte Umwandlung von Birofldchen zu einer Wohnung im Bahnhofsviertel vorgestellt. Die Vortragsfolien sind hier abrufbar (Angebote zum
ownload; siehe unten).

er hinaus steht das Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung Eigentimern und Hausverwaltungen im Bahnhofsviertel, die sich fur das Thema ,Neues Wohnen im Bestand" interessieren, mit Informationen und

g 2

ratungsleistungen zur Seite.

t
n weiteres Modellprojekt betrifft den Wohnstandort Hiltrup-Ost. Dort geht die Bevélkerungszahl seit Ende der 90er Jahre leicht zuriick und gleichzeitig steigt der Anteil der &lteren Bewohnerinnen und Bewohner. Die RingstraBen- und die
eerdesiedlung stehen exemplarisch flir &ltere, aber dennoch sehr attraktive Wohnviertel in Miinsters AuBenstadtteilen, die durch neues Wohnen im Bestand den demografischen Verénderungen Rechnung tragen kénnen. Im Rahmen dieses
rojektes wird die Entwicklung dieses Quartieres mit den Bewohnern in einem kooperativen Verfahren erértert.

ine erste Zukunftswerkstatt hat am 31. Mérz 2014 im Pfarrheim der Gemeinde St. Marien in Hiltrup-Ost stattgefunden. Aus der Perspektive des Stadtteils und seiner Bewohnerinnen und Bewohner wurde der Wohnstandort bewertet und
mégliche Leitideen fur ein zukunftsfahiges Wohnviertel erértert. Im zweiten Teil der Zukunftswerkstatt, Ende April, sollen exemplarisch auf Grundstucken und in/an Geb&uden die Umsetzung der Leitideen in Kooperation mit Prof. Joachim
Schultz-Granberg (MSA) und seinen Studierenden der Fachhochschule Minster erprobt werden. Eine Reihe von Eigentimerinnen und Eigentumer hat bereits ihre Teilnahme zugesagt. Anmeldungen sind noch méglich unter weigt@stadt-

http://www.muenster.de/stadt/stadtplanunag/raum-wohnen.html

Beflirchtetes Szenario

Grundstiicke nur beispielh'a'ft zur Erduterung - keine konkreten Vorhaben!

e Anwohner A saniert sein erworbenes Haus
im Rahmen des Bebauungsplanes

e Anwohner B saniert nicht, seine Erben verkaufen das Haus an einen Bau-

ev. Gemeindesaal - HillsebrockstraBBe

Anwohner A
hat bereits saniert

Baugrenze wird aufgehoben:
Hintere Bebauung wird moglich

Baulinie wird weiter nach vorne
gesetzt: Gebaude kdnnen naher an
die StraBe geriickt werden.

Geschossigkeit wird geandert,
GFZ wird geandert:
GroBere Gebaude sind moglich

Der Trick mit den
»Seniorenwohnungen”

Senioren haben kein Auto - es wer-
den Erleichterungen bei den Stell-
platznachweisen gewahrt.

Anderweitige Nutzung ist aber mog-
lich => spateres Parkplatzproblem

trager, der auf eine Verdichtung spekuliert. Erben des Anwohner B erzie-
len dadurch einen hoheren Verkaufspreis, wohnen aber nicht in Minster

e Bautrager setzt ,Zwischenmieter” in das Haus, denen der Zustand des
unsanierten Hauses gentgt und die er schnell wieder raus bekommt und

wartet auf Baurecht einer verdichteten Losung

e Bautrager spekuliert, dass dann weitere Nachbarn entnervt verkaufen

e Bautrager bekommt vedichtetes Baurecht und baut

e Das Grundstuck des Anwohners A ist dann zwar auch mehr wert,
sein Gebaude ist aber nichts mehr wert = Enteigung Anwohner A.

e Anwohner A wurde um ein Teil seines Vermogens gebracht und es wur-
den die von ihm gewollten Randbedingungen fiir seine Investitionsent-
scheidung massiv zu seinen Ungunsten verschoben.

e In der Perspektive erfolgt eine Entwertung des bisher vorbildlichen

Wohnguartiers = Enteignung!

Wie schiitzt der Bebauungsplan und die homogene Struktur
das Viertels vor zerstorender Verdichtung und
wie begrenzt er die Grundstiickspreise?

Direkte Ausweisung von
Spielplatzen, schitzt deren
Umwidmung in Grinflachen

unbebaubare Bereiche, die
eine Verdichtung begrenzen
und die im Grundstlickspreis
geringer bewertet werden

Grundstiicke nur beispielha‘ft zur Erauterung - keine konkreten Vorhaben!

Den Charakter zerstorender Verdichtung wie es in Miinster leider viele Negativbeispiele gibt, ist hier durch den Bebauungsplan nicht maglich.
Unsere Befiirchtung: Um dies zu andern, wurde diese Zukunfstswerkstatt mit vorgegebener Zielrichtung installiert.

Derzeitiger Zustand des Viertels:

Weitgehend zufriedene Birger in allen Altersgruppen.

Das Viertel ist im Vergleich zu anderen Verteln vorbildlich und weist keine
negativen Besonderheiten auf. Es besitzt eine hohe Wohnqualitat bei im
Vergleich zu anderen Stadtteilen noch moderaten Grundstickspreisen.
Der Generationswechsel funktioniert auch ohne zutun und ist in vollem
Gange. Burger bleiben hier und sind zugezogen, weil es hier so ist wie es
ist und eben keine Verdichtung stattfindet.

Biirger setzen sich fir ihr Viertel ein!

Beispiel:  Burgerinitiative 2011+2013 fir den Erhlalt des

Potenzial der Bevolkerungsentwicklung ohne Verdichtung

ca. 1500 Einwohner bei ca. 700 Haushalten =
ca. 2 Einwohner je Haushalt

derzeit:

Wenn die Personenanzahl nach Genarationswechsel
mit Nutzung durch Familien bzw.
Mehrgenerationshaushalten:

ca. 4 - 7 Personen je Haushalt ansteigt
700 Haushalte x 4 Personen = 2.800 Einwohner - ein  + von 87%
(Mit 4 Personen eher gering angesetzt.)

Das reicht doch!



